STILVOLLE 2-ZIMMER-WOHNUNG
IM TRIO8®

HEIDELBERG-ROHRBACH
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KOCHEN / ESSEN / WOHNEN
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LOGGIA / SCHLAFEN
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BEISPIELHAFTES BAD MIT DUSCHE
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GRUNDRISS — WOHNUNG 3.3.7 / 3. OBERGESCHOSS / Wohnflache ca. 63 m?
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OBJEKTUBERSICHT

Anschrift

Wohnflidche

Zimmer

Etage

Baujahr

Zustand

Bezug

Kaution
Tiefgaragen-Stellplatz
Mietpreis

Gesamtmiete

Highlights

Felix-Wankel-Stralle 17, 69126 Heidelberg

ca. 63 m2

2-Zimmer, Bad, Loggia

Wohnung 3.3.7 / 3. Obergeschoss

2021

Erstbezug

15. Dezember 2021

3 Monatsmieten
80,—€ (Nr. 49)
938-€+NK193-€
1.211-€

_ offener und grol8ziigiger Wohn-/Ess-/Kochbereich

_ Einbaukiche

_ direkte Liftanbindung von der Tiefgarage in alle Ebenen

_ hochwertiger Designboden

_ hohe und lichtdurchflutete Rdume mit Deckenhdhen von ca. 2,65 m

_ hochwertige Badausstattung

_ groRziigige nach Westen ausgerichtete Loggia

_ 3-Fach verglaste Fenster

_ elektrisch betriebene Jalousien

_ Fubodenheizung

_ Video-Gegensprechanlage
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die zur Vermietung stehende 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 63 m? besticht durch ihre ca. 2,65 m
hohen Decken. Die lichtdurchfluteten Raume sowie der flieBende Ubergang zwischen den Bereichen Kochen, Essen
und Wohnen schaffen eine moderne GrolRztigigkeit. Zuséatzlichen Komfort bietet das Bad mit Dusche.

Vervollstandigt wird die Wohnatmosphare durch eine Loggia, die nach Westen ausgerichtet ist und eine gemiitliche
Rickzugsmdglichkeit bietet.

Die Wohnung ist mit hochwertigem Designboden, FulRbodenheizung und zeitlosen Wandbeldgen in glattem Ma-
lervlies ausgestattet. Besonders hervorzuheben ist die exklusive Sanitdrausstattung namhafter Hersteller, wie z. B.
Unterputz-Armaturen, Aufsatzwaschbecken, grolien Feinsteinzeug-Fliesen sowie vielem mehr.

Das Gebdude verfigt tiber eine Tiefgarage mit groRzligigen Stellplatzen und wohnungseigenen Abstellrdumen, die
tiber einen Aufzug an die Wohnetage angeschlossen sind. Zudem sind Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage und
auf den Freiflachen vorgesehen.

LAGE

Der Stadtteil Rohrbach verbindet Historie mit der Zukunft. Rohrbach wurde 1927 eingemeindet und zahlt heute zu
den Heidelberger Stadtteilen, die sich dulierst dynamisch entwickeln. Da ist das zum einen zwischen Weinbergen,
Feldern und Wald gelegene Alt-Rohrbach im Osten, das bis heute seinen iberwiegend dorflichen und gleichzeitig
von Villen geprdgten Charakter behalten hat. Zum anderen findet sich im Westen das moderne Rohrbach, das in den
letzten Jahren zu einer der beliebtesten Wohnlagen avancierte.

Rewe, Aldi und dm befinden sich direkt gegeniiber und sind innerhalb einer Minute erreichbar. Des Weiteren sind
alle Geschéfte des téglichen Bedarfs als auch eine gastronomische Vielfalt tiber kurze FuRwege zu erreichen. Ein
bestens ausgebautes Netz des dffentlichen Personennahverkehrs befindet sich in ndchster Nahe.
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Geschaftshedingungen

Samtliche Informationen einschliellich unserer Exposés sind streng vertraulich und auschlieBlich fiir den Kunden
bestimmt. Dem Kunden ist es untersagt, die Objektinformationen sowie das Exposé an Dritte weiterzugeben.
Sollte das Objekt bereits von dritter Seite bekannt sein, so bitten wir um Riickgabe unseres Exposés und Angabe
wie und zu welchem Zeitpunkt Sie anderweitig Kenntnis erhalten haben. Der Inhalt dieses Exposés ist urhe-
berrechtlich geschiitzt. Die enthaltenen Informationen dienen der personlichen Information, eine kommerzielle
Nutzung der redaktionellen Inhalte, Fotografien, Grafiken sowie des Layout ist nicht erlaubt. Nachdruck, Verviel-
faltigung oder Verdffentlichung, auch auszugsweise, ist in den Medien, gleich welcher Art nur mit schriftlicher
Genehmigung durch Kalkmann Wohnwerte statthaft.

Provision
Fir die Vermittlung dieser Wohnung féllt keine zuséatzliche Provision an.

Grundrisse
Der beigefiigte Grundriss stellt im Wesentlichen die aktuelle Raumaufteilung dar. Wir bitten Sie, sich anldsslich
einer Besichtigung die aktuelle Grundrissgestaltung anzusehen.

Energieausweis
Ein Energieausweis liegt vor.

Besichtigung
Gerne steht Ihnen Frau Ramona Witt fiir einen Besichtigungstermin zur Verfiigung. Wir freuen uns auf Sie!

ANSPRECHPARTNER

Kalkmann Wohnwerte GmbH & Co. KG
Goldschmidtstrafie 1

69115 Heidelberg
www.kalkmann-wohnwerte.de

Ramona Witt

Telefon +49 6221/6 50 08 — 24
Telefax +496221/6 50 08 — 25
ramona.witt@kalkmann-wohnwerte.de
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